PREFEITURA DE IPORA

O FUTURO E AGORA

DECRETO N° 168/2021 DE 20 DE JANEIRO DE 2021.

CERTIDAO =
Certifico que o presente DECRETO foi “DISPOE SOBRE O PROGRAMA

publicado no placar da Prefeitura DE REGULARIZACAO DE
Municipal na forme_l da lei. Em 20 de EDIFICAQOES ‘PRED"IPORA,
janeiro de 202 = B 2

v ) NO MUNICIPIO DP IPORA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

7 7 .
Secretar Administracéao

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IPORA, Estado de
Goias, no uso de suas atribuicoes legais, conferidas pela Lei Organica do
Municipal:

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Este decreto dispdoe sobre o Programa de
Regularizacao de Edificacées “ PRED-IPORA” no municipio de Ipora - GO.

Art. 2°. As edificagdes irregulares ou clandestinas
concluidas até 31 de dezembro de 2019 poderéo ser regularizadas, desde
que atendam as condi¢des minimas de higiene, de seguranca, de uso, de
salubridade, de acessibilidade, e habitabilidade, observadas, ainda, as
disposi¢coes constantes na legislacao ambiental, Codigo de Posturas, Lei
Federal n. 13.465/2017, bem como as estabelecidas nesta norma.

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste Decreto
consideram-se irregulares ou clandestinas as obras que tenham sido
concluidas sem projeto aprovado e/ou que néao tenham condicoes de

atender as disposicoes da legislacdo urbanistica Municipal, Estadual
c/ou Federal.

Art. 3°. O Programa de Regularizacao de Edificacoes
“PRED — IPORA” tem como objetivo:
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I - Promover o levantamento fisico e o cadastramento
de edificacoes irregulares ou clandestinas, dentro do municipio de Ipora-
GO;

I - Identificar e promover levantamentos
socioeconémicos de proprietarios e/ou possuidores de edificacoes
irregulares ou clandestinas;

III - Elaborar estudos para identificar as causas de
edificacoes clandestinas ou irregulares e propor medidas adequadas de
COITECAO € prevencao;

IV - Promover a regularizacdo, nos casos permitidos
em lei, de edificagcoes clandestinas ou irregulares, publicas ou
particulares;

V- Propor medidas corretivas ou preventivas, gerais
ou especificas, em defesa do patrimoénio e do interesse publico municipal.

Art. 4°. A execucao do Programa de Regularizacao de
que trata este decreto ficara a cargo da Secretaria Municipal do Meio

Ambiente, Secretaria de financas e em conjunto com a Secretaria de
Obras e Urbanismo.

CAPITULO II
DA REGULARIZACAO

Art. 5°. O municipio de Ipora, podera regularizar as
edificacoes em que se constatem as seguintes irregularidades:

I - O afastamento fora dos parametros exigidos pela
legislacao vigente;

IT - Percentual de area permeavel nao reversivel;

III - Area de estacionamento de veiculos fora dos
parametros legalmente definidos;

IV - Coeficiente de aproveitamento;

V - Auséncia do recolhimento da taxa de ocupacao
e/ou auséncia de certidao de uso do solo;
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VI - Invasao do sistema viario, area de uso comum ou
particular;

VII - Nas areas de servidao dentro do perimetro
urbano o municipio pode regularizar a obra, desde que nao coloque em
risco a integridade fisica da comunidade e dos moradores.

§ 1°. Somente podera ser regularizado o percentual
da area permeavel de que trata o inciso II deste artigo, cuja
impossibilidade técnica de reversao total ou parcial for comprovada por
meio de relatorio circunstanciado, devidamente assinado por profissional
habilitado, instruido com a Anotacdao de Responsabilidade Técnica ou
Registro de Responsabilidade Técnica, ART/RRT.

§ 2° A regularizacao prevista no inciso VI, deste
artigo dependera de prévia analise da questéo estrutural e da circulacao
viaria afetadas no caso especifico, mediante parecer dos o6rgaos
responsaveis pelas areas de transito e transportes e de planejamento
urbano.

CAPITULO III
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

Art. 6°. Nao poderao ser objeto de regularizacao as
seguintes espécies de construcao:

I - Estejam em area de risco geologico;

II - Estejam erigidas sobre a faixa non aedificand;,
ocupacao administrativa ou instituicao de servidao;

II' - Localizadas em areas ambientalmente
protegidas, préoximo a rios, corregos, varzeas, fundo de vale, faixas de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes, linhas de energia
de alta tensao, ferrovias, rodovias e estradas;

IV - Localizadas em area tombada, de interesse de

preservacao do patriménio histérico, arqueoléogico, artistico e cultural ou
inserida em perimetro de tombamento ou area de preservacao do

patrimonio histérico, arqueologico, artistico e cultural, a qual devera ser
declarada por lei;
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V - As que tenham sido iniciadas apos o dia 31 de
dezembro de 2022;

VI - As localizadas em loteamentos nao aprovados
pelo Municipio de Iporda e nao registradas em Cartério de Registro de
Imoveis;

VII - As edificadas em loteamentos que possuam
restricoes urbanisticas proprias, registradas em cartério e com as quais
estejam em desacordo, seja pela técnica de construgdo, ou pelo uso a que
se destinam;

VIII - As areas particulares invadidas, as areas
publicas institucionais, as areas verdes, areas de recreacdo, areas
dominiais, as areas de preservacao — APP;

IX - As que estejam sob discusséao judicial relativa a
direito real ou em processo de inventario, com excecao, neste tltimo caso,
de decisdo judicial transitado em julgado;

X - As edificagdes para fins comerciais que nao
atendam as normas de acessibilidade;

XI - As edificagoes para fins comerciais que néo

tenham executado o projeto actistico nas atividades que couber.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO PARA REGULARIZACAO

Art. 7°. Os procedimentos de regularizacido deverio
seguir os seguintes dispositivos:

I - Elaboragao de parecer técnico demonstrando as

irregularidades da edificacdo em relacao a legislaciao de Uso e Ocupacao
do solo, coédigo de obras, codigo de posturas e legislacdo ambiental;

IT - Recolhimento da multa pelo interessado;

IIl - Emissdo do ato de aprovacdo do projeto de
levantamento cadastral pelo nucleo de Regularizacédo das edificacoes;
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IV - Concessao do “habite-se” ou “Alvara de
construcao” quando a edificacdo néo estiver concluida, pelo setor
administrativo competente;

V - Inscricao da edificacdo regularizada no cadastro
imobiliario da prefeitura.

CAPITULO V :
DO PROCESSO PARA REGULARIZACAO

Art. 8°. O proprietario ou possuidor da edificacao
devera protocolar requerimento Secretaria Municipal de Financas,
instruido com a seguinte documentacao minima:

I - Copia do comprovante de pagamento do Imposto
Predial Territorial Urbano — IPTU ou Imposto Territorial Urbano — ITU;

IT - Matricula atualizada expedida em 120 (cento e
vinte) dias, devidamente registrada ou outro documento que comprove
posse ou propriedade, ainda que néo registrado, mas passivel de registro
no Cartorio de Registro de imoveis;

II' - Projeto em 03 (trés) vias, devidamente
acompanhado de anotac¢éao de responsabilidade técnica — ART ou registro
de responsabilidade técnica - RRT, com o seu comprovante de

pagamento, assinado por profissional legalmente habilitado e
proprietarios ou procurador;

IV - Declaracao sobre inicio da obra;

V - Laudo técnico de vistoria da edificacdo, instruido
com a anotacao ou registro de responsabilidade técnica;

VI - Procuragao com poderes amplos e especiais,
termo de inventariante, certidao de 6bito, quando for o caso;

VII - “habite-se” ou certiddo de averbacao, quando for
0 caso;

VIII - Liberacdo do Corpo de Bombeiros, quando for
0 caso;

RUA SAO JOSE N° 11 — CENTRO - CEP 76.200-000 — FONE: (64) 3603-7200 - IPORA - GO

f/fa




PREFEITURA DE IPORA

O FUTURO E AGORA

§ 1°. Recolhimento da taxa de expediente fornecida
pela Secretaria Municipal de Finangas, para edificacées destinadas a
comercio servigos e industrias, ficando isento de taxa as edificacoes
residenciais com comprovacdo de baixa renda inscritos no Cadastro
Unico (Cadunico);

§ 2°. Para cada terreno correspondera um processo
de regularizagao das edificacoes existentes no lote.

§ 3°. A declaracgao que trata o inciso IV deste artigo ¢
de inteira responsabilidade do declarante, o qual, em sendo ocaso,
respondera civilmente e criminalmente, por falsas declaracées.

Art. 9°. Nao cabe ao Municipio o recolhimento do
direito de propriedade dos imoéveis e da atividade econémica instalada,
cujo deferimento do pedido ndo gera qualquer direito subjetivo a
indenizacao ou retencéo por benfeitoria;

Art. 10°. O requerente proprietario ou possuidor
respondera civil e criminalmente, pela veracidade da documentacao
apresentada.

Paragrafo Unico. Equipara-se ao proprietario do
imovel, para efeitos desta lei, o possuidor a justo titulo,
independentemente do registro no Registro de Imoéveis, conforme disposto
no inciso II do art. 8° deste Decreto.

CAPITULO VI
DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art. 11°. O proprietario ou possuidor da edificacéo
que ja tiver efetuado o protocolo do requerimento descrito no art. 8°, nao
podera ser autuado pelas irregularidades que pretende regularizar,
enquanto restar pendente a analise e conclusédo de seu requerimento.

Art. 12°. A comprovacédo da existéncia da edificacao
para os fins a que se destina este Decreto podera se dar por meio da
apresentacao e analise de qualquer dos seguintes documentos:

I - Lancamento no Cadastro Imobiliario Municipal,
com a identificacdo da area tributada, com dados da Secretaria de
Arrecadacdo Municipal, em que constara a metragem e o uso do imovel
objeto da regularizacao;
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II - Qualquer documento oficial expedido pela
administracao municipal que comprove a area construida tais como
notificacdo ou embargo relativo a construcao auto de infracao relativo a
construcao, lancamento de tributos sobre a construcao, entre outros;

IIT - Outras solicitagées a municipalidade, por meio
de procedimentos administrativos que comprovem a area construida;

IV - Outros documentos idoéneos, a critério da
administracao;

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, em atendimento
ao relevante interesse social envolvido, também serao consideradas para
os fins a que se destina este Decreto as edificacées levantadas apés o dia
31 de dezembro de 2019, desde que apresentem condicoes de
habitabilidade ou uso.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 13°. Comprovado o cometimento de infracdes,
mediante projetos das edificacdes clandestinas ou irregulares apos a
publicacéo deste decreto, podera ser aplicada para cada infracéo definida
no art. 5° deste decreto as seguintes multas:

I - Areas edificadas de até 70 m? (setenta metros
quadrados) R$ 5,00 (cinco reais) por m? (metro quadrado) de area a ser
regularizada na edificacao;

II - Areas edificadas superiores a 70 m?2 (setenta
metros quadrados) até 100 m? (cem metros quadrados) R$ 10,00 (dez
reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificacao;

III - Areas edificadas superiores a 100 m? (cem
metros quadrados) até 200 m? (duzentos metros quadrados) R$ 15,00
(quinze reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na
edificacao;

IV - Areas edificadas superiores a 200 m?2 (duzentos
metros quadrados) até 300 m? (trezentos metros quadrados) R$ 16,00
(dezesseis reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na
edificacao.
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V- Areas edificadas superiores a 300 m? (trezentos
metros quadrados) até 400 m? (quatrocentos metros quadrados) R$ 18,00
(dezoito reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na
edificacao;

VI - Areas edificadas superiores a 400 m?
(quatrocentos metros quadrados) até 500 m? (quinhentos metros
quadrados) R$ 20,00 (vinte reais) por m? (metro quadrado) de area a ser
regularizada na edificacao;

VII - Areas edificadas superiores a 500 m?
(quinhentos metros quadrados) R$ 22,00 (vinte e dois reais) por m? (metro
quadrado) de area a ser regularizada na edificacao;

§ 1°. Os recursos oriundos das multas previstas neste
artigo serao destinados ao Fundo Municipal do Meio Ambiente.

§ 2°. Ficarao isentos do pagamento das multas os
iméveis de propriedade do Poder Publico Municipal, os templos de
qualquer culto e institui¢coes sociais sem fins lucrativos.

Art. 14°. As multas de que trata o artigo anterior,
poderao anualmente ser atualizadas pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC.

§ 1°. O “Habite-se” sera emitido apés a quitacao do
debito, ou em caso de parcelamento, quando o pagamento das parcelas
estiver em dia.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15°. As construgées regularizadas na forma
deste decreto, serdo inscritas de oficio no Cadastro Imobiliario do
Municipio, mas s6 ficardo sujeitas a tributacdo no exercicio seguinte
aquele em que se fizer a regulamentacao, sendo vedado o lancamento de
qualquer imposto e taxa referente a exercicios anteriores.

Paragrafo Unico. Nao sc inclui nos beneficios
referidos no exercicio anterior a cobranca de contribuicdo de melhoria.

Art. 16°. O pagamento da multa ndo isenta o
requerente de pagamento dos demais tributos e precos publicos devidos.
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Art. 17°. Os casos omissos e eventualmente
conflitantes deste Decreto serdo analisados pela Comissdao de
Regularizacao de Edificagées, respeitada a legislacao Municipal.

Art. 18°. Os processos de regularizacio de
edificagoes, em tramitacao, ficardo sujeitos as disposicoes deste Decreto,
no que couber, respeitando os direitos adquiridos.

Art. 19°. Os casos omissos serdo analisados pelo
Nucleo de Regularizacao de Edificacdes, cabendo ao Secretario Municipal
do Meio Ambiente em conjunto com Secretario de Obras e Servicos
Urbanos.

Art. 20°. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao, revogando-se as disposicées em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE;

Gabinete do Prefeito de Ipora, Estado de Goias, aos
20 (vinte) dias do més de janeiro do ano de 2021.

e

Nagoitan Araiijo Leite
Prefeito de Ipora
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